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Metodické stanovisko k verejné podpofre typu lll — Pfijemce dotace pfenese vyhodu z poskytnuté
podpory na poskytovatele SOHZ

V pripadé typu verejné podpory lll plati, Ze pfijemce dotace, kterym je Uzemni samospravny celek,
v projektu figuruje jako ,neziskovy zprostiedkovatel“. P¥jjemce pfendsi vyhodu z poskytnuté dotace
na poskytovatele SOHZ, tj. bezuplatnou formou.

Varianta |

V pfipadé, kdy byla nemovitost postavena/rekonstruovana z Cisté dotacnich prostfedkd, neni mozné
s poskytovatelem SOHZ uzavfit ndjemni smlouvu. Najem ¢i jina forma prenechani této nemovitosti
k do¢asnému uzivani za Uplatu pfedstavuji samy o sobé hospodarskou Cinnost pronajimatele a ze své
podstaty odporuji obsahu a smyslu institutu preneseni vyhody z poskytnuté dotace na uzivatele
nemovitosti. Uzavienim ndjemni ¢i obdobné smlouvy by ptijemci dotace vznikal pfijem z hospodarské
innosti a poskytnutd dotace by tak pfedstavovala nedovolenou vefejnou podporu?. Pfeneseni vyhody
z poskytnuté dotace na poskytovatele SOHZ je vidy bezuplatné a miliZze byt provedeno napf. formou

vypUjcky.
Varianta ll

V ptipadé, kdy dotacni prostfedky predstavuji pouze ¢ast prostfedkd na Uhradu nakladd
vystavby/rekonstrukce objektu, v némz bude SOHZ poskytovana, a jez bude pfijemcem dotace
prenechana poskytovateli SOHZ k uzivani, pak je moZné, aby byla nemovitost poskytovateli SOHZ
pronajata, nicméné najemné v tomto pfipadé muze byt zasmluvnéno pouze do vyse podilu finanénich
prostfedkl (nezpUsobilych vydajl projektu), které do vystavby/rekonstrukce objektu vloZil pfijemce
dotace z vlastnich zdrojl, a jemu odpovidajicimu podilu trzniho najemného. Prijemce dotace je tak
v tomto pfipadé povinen poskytovateli dotace dolozit celkové vydaje projektu a vérohodné prokazat
cenovou hladinu bézné vyse trzniho ndjmu v daném misté, v némz je projekt realizovan — mize se
jednat napf. o znalecky posudek, vypocet trzniho najemného atp. Vysledkem tohoto postupu je tedy
pronadjem predmeétné nemovitosti za snizené ndjemné oproti vypoctenému trznimu ndjemnému, kdy
hodnota sniZzeni ndjmu (viz nize ,grantovy ekvivalent”) predstavuje hodnotu preneseni poskytnuté
vefejné podpory na ndjemce (povéreného poskytovatele sluzby SOHZ).

VypocCet najemného za prondjem pomérné Casti objektu (vyjadrené v nakladech na jeho
vystavbu/rekonstrukci) je blize upfesnén na nasledujicim prikladu.

Priklad: V ramci dotace je realizovan projekt, kdy konecna celkova vyse nakladd na jeho realizaci
dosahne 100 mil. K. Z této Castky predstavuje 75 mil. K¢ vydaje uplatnéné a proplacené z predmétné
dotace, zbylé naklady, tj. 25 mil. K¢, jsou vydaje, které pfijemce vloZil do projektu z vlastnich zdrojl na
pokryti nezplisobilych vydajd projektu. Posléze je nutné vyjadrit pomér vlastnich prostfedkd vyuZitych
na realizaci projektu vici celkovym nakladim projektu. Vypoctem dojdeme k tomu, Ze prislusny podil
je % (x) z celkovych vydaju projektu.

Na druhé strané je nutné prokézat lokalni cenovou hladinu b&Zné vyse triniho ndjmu3 pro pfisludny typ
infrastruktury, napf. obc¢anskd vybavenost, v rozsahu, v jakém byl projekt realizovan. Napt. znalecky

! Viz €lanek 4.3. body 115 a 116 Sdéleni Komise o pojmu statni podpora uvedeném v ¢l. 107 odst. 1 Smlouvy
o fungovani Evropské unie (2016/C 262/01, UF. vést. C 262/1, 19.7.2016).

2 Prondjmy nemovitosti spadaji do oblasti realitni ¢&innosti, u niZ jsou zpravidla naplnény véechny kumulativni
znaky verejné podpory ve smyslu ¢lanku 107 odst. 1 Smlouvy o fungovani Evropské unie.

3 Také mize byt vyjadieno v K& za m?.
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posudek stanovi, Ze bézna vyse trzniho ndjemného za nemovitost velikosti a typu infrastruktury
obcanskd vybavenost v dané oblasti je 100 tis. K¢ (y) mésicné. Takto vypocitanou vysi obvyklého
trzniho ndjemného je posléze nutné vynasobit podilem vlastnich prostfedkd z celkovych vydajd
projektu. Timto vypoctem nam vyjde maximalni pfipustna vyse najemného (z), kterou muze prijemce
poZadovat po poskytovateli SOHZ. V tomto pfipadé tato vy$e vychazi na 25 tis. K& mésiéné (z)* dle

vzorcez = X ¥ Yy

4 Neni vidy nutné vyjadFovat vy3i ndjemného za jeden mésic, alternativné, miize byt obdobnym zplisobem
vypocitana i vySe ndjemné za cely rok apod.



